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1. Celizakres opracowania

Na przefomie 2011/2012 Zarzadzajagcy budynkiem DW GOPLANA przy ul.
Zeromskiego 6 w Swinoujéciu zaobserwowat spekania écian, ktérych jak twierdzi
wczesniej nie byto. llos¢ rys i ich rozwarcie narastato, co sprowokowato Zarzadce
do zlecenia w kwietniu 2012 obserwacji budynku [2.14]. Wyniki obserwacji nie
wykazaty w spos6b jednoznaczny przyczyny postepujacych usterek.

W zwigzku z tym w grudniu 2013 zlecono niniejszg ekspertyze, ktéra ma da¢
odpowiedZ w jakim stanie technicznym znajduje sie budynek, jakie mogg by¢
przyczyny usterek oraz jaki przyjac dalszy tok postepowania.

W zakresie ujeto analize (kwerende) materiatéw archiwalnych dotyczacych

budynku, badania geotechniczne, pomiary wtasne oraz przeglad inwestycji

realizowanych w ostatnich latach na dziatkach sgsiednich.

2. Materiaty wykorzystane

2.1. ,Osrodek wczasowy w Swinoujéciu. Inwentaryzacja  budynku.
Inwentaryzacja terenu i ogrodzenia.” Opracowanie inz. H. Peisert. Listopad
1959r

2.2. ,Dokumentacja techniczna. Budynek wczasowy GOPLANA. Brania
architektura. Kolorystyka elewacji.” Zespét Ustug Projektowych. Swinoujscie
maj 1988

2.3. ,Operat szacunkowy nieruchomosci w Swinoujéciu przy ul. Zeromskiego 6
DW Goplana.” Biuro Doradztwa Inwestycyjnego KONCEPT. Swinoujécie
czerwiec 1992r.

2.4. Ksigzka obiektu budowlanego. DW. GOPLANA ul. Zeromskiego 6. 72-600
Swinoujscie. Zatozona w dniu 01 maj 1996r

2.5. ,Dokumentacja techniczna. Projekt budowlany przytacza wodociggowego.
Budynek DW GOPLANA.” Biuro Projektéw i Nadzoru Instalacji Sanitarnych i

Gazowych. Swinoujscie kwiecieri 1997
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2.6. Dokumentacja budowlana. ,Kotfownia i instalacja C.O0. DW GOPLANA”
Opracowat mgr inz. C. Cackowski. Sierpie 1998. Dokumentacja niekompletna
—tylko rys nr 2

2.7.  ,Dokumentacja budowlana. Inwentaryzacja ogélnobudowlana poddasza i
dachu.” Przedsiebiorstwo Projektowe BUD-RYS. Swinoujscie styczen 2000

2.8.  Dokumentacja budowlana. ,Wewnetrzna instalacja wod - kan.” Opracowat
mgr inz. C. Cackowski. Sierpieri 2000. Dokumentacja niekompletna — tylko rys
nrli2

2.9. Dokumentacja techniczna. Powykonawcza. ,Modernizacja pokoi nr 7; 17;
27. DW Goplana”. Opracowat Mariusz Bajorski. Listopad 2001

2.10. Dokumentacja techniczna ,Projekt budowlany. Brania architektura.
Budynek wczasowy DW Goplana. Przebudowa klatki schodowej i stropow.”
Pracowania Architektoniczna Rajmund Borowski. Swinoujécie marzec 2010

2.11. Przebudowa klatki schodowej w budynku wczasowym Goplana. Ksiega
obmiaru robét nr 1 za okres od 25.10.2010r do 15.12.2010r. Opracowali:
Inspektor nadzoru Waldemar Rychlik; kierownik budowy Joanna Borowska.

2.12. Przebudowa klatki schodowej w budynku wczasowym Goplana. Ksiega
obmiaru robét nr 2 za okres od 15.12.2010r do 31.03.2011r. Opracowali:
Inspektor nadzoru Waldemar Rychlik; kierownik budowy Joanna Borowska.

2.13. Kosztorys powykonawczy ETAP 2. Przebudowa klatki schodowej i stropow
w budynku wczasowym DW Goplana. Opracowat Zaktad Budowlany
BARTIMEX inz. Jerzy taskawiriski. 28 marca 2011

2.14. Raport z obserwacji zatozonych miernikéw rozwarcia rys na murach DW
Goplana w Swinoujéciu w okresie 17 kwietnia 2012 do 17 listopad 2013.
Opracowanie wtasne

2.15. Pomiary, odkrywki i kwerendy wtasne. Grudzieri 2013

2.16. ,Opinia geotechniczna do oceny przyczyn spekar budynku wczasowego
~Goplana” przy ul. Zeromskiego 6 w Swinoujéciu, woj. Zachodniopomorskie”

Opracowanie ArtGeo Marek Ober Szczecin grudzier 2013r
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3. Opis stanuistniejgcego
Parametry wyjsciowe:
Poziom parteru 0.00=+4.74mnpm
Poziom posadzki w piwnicy -2.42=+2.32mnpm
Poziom spodu taw fundamentowych (przed ingerencja):
- czes¢ podpiwniczona +2.00mnpm (szacowana — brak odkrywki)
- czes¢ niepodpiwniczona +3.05mnpm (odkrywka)
Poziom waéd gruntowych:

- krawedz budynku od ul. Zeromskiego +1.53mnpm

- krawedz budynku w gtebi dziatki +0.98mnpm
- potudniowy skraj dziatki +0.88mnpm
Fundamenty:

Budynek posadowiony bezposrednio. W rozwigzaniu pierwotnym budynek posadowiony
byt wprost na podtozu piaskowym z uzyciem $ciany fundamentowej, murowanej z cegty
ceramicznej petnej gr 5lcm i 38cm. Wykonana odkrywka czeéci niepodpiwniczonej
wskazuje na dobra jako$¢ zaréwno zaprawy jak i cegly ceramicznej.

W na przetomie roku 2010/2011 w czesci podpiwniczonej dokonano (bez projektu)
pogtebienia posadowienie $cian poprzez podbicie betonem odcinkami po ok. 100cm. Nie
jest doktadnie znana gtebokos$¢ podbicia ani ktére doktadnie $ciany zostaty tak
potraktowane

Czgs¢ podpiwniczona posiada podfoge na gruncie, betonowa na jednej warstwie folii PE.
Jest to rozwigzanie wspéiczesne wykonane na oryginalnej posadzce, ktéra
przypuszczalnie wykonana byta jak podtoga z kostek kamiennych (rozwigzanie oryginalne
typowe dla okresu). Odkrywka wykazata grubo$é nowej posadzki ok. 11-12cm.

Czgs¢ niepodpiwniczona posiada strop parteru drewniany na legarach wykonany na

$lepym putapie wyniesionym ponad poziom gruntu.
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Sciany:

Stropy:

Schody:

b)

c)

d)

e)

9

h)

Sciany fundamentowe (w gruncie) murowane cegta petna gr 38cm oraz
52cm

Sciany piwnic murowane petne grubosci 38cm i 52cm,

Sciany zewnetrzne (w czeéci podtuzne; podpierajgce stropy) murowane z
cegly grubosci 38cm przez catg wysokosé.

Sciany wewnetrzne noéne gr. 25cm

Sciany wewnetrzne dziatowe na ruszcie + ptyty GK oraz murowane

ceramiczne gr. 6.5cm

Stropy w budynku drewniane za wyjatkiem czesci potudniowej i skrajnej
pétnocnej,

Strop nad piwnicy cigzki oryginalny — odcinkowy z wypetnieniem ceglanym
ptaskim,

Strop kondygnacji naziemnych w obszarze klatki chodowej ciezki
zelbetowy wspotczesny wykonano na przefomie 2010/2011

Strop czesci pétnocnej odcinkowy z wypetnieniem z cegty

Schody wewnetrzne wspdtczesne zelbetowe do piwnicy bez dodatkowego
wykonczenia, w kondygnacjach naziemnych stopnie, podstopnice i listwa
przypodtogowa z wykoiczeniem terakotowym. Pochwyty ze stali
nierdzewnej, balustrady metalowe ze stali nierdzewnej / malowane;
proszkowo wspétczesne.

Schody zewnetrzne zelbetowe z poszyciem z terakotowym. Balustrada i

pochwyt metalowe malowane recznie wysokosci 85cm.
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Dach
Dach mansardowy. Poziom dolny dachéwka z papy. Odcinek okapowy z
wyptaszczeniem o nachyleniu 15 st. na odcinku 50 cm. Od wewnatrz wykoriczenie
ptytami kartonowo gipsowymi.
W mansardzie lukarny w konstrukcji drewnianej kryte daszkami dwuspadowymi o
nachyleniu 41 stopni z poszyciem jak mansarda. Scianki mansard z deskowaniem
elewacyjnym.
Odwodnienie rynnami i rurami spustowymi PCV. Spusty rur spustowych na
opaske wokét budynku.
W poziomie ptatwi mansardy sciagi drewniane od spodu ktérych zamocowany jest
sufit w systemie GK. Na suficie izolacja z wetny mineralnej przykryta folig PE.
Poziom gdrny dachu ptatwie mansardowa i kalenicowa 12cm x 11 cm, krokwie
16cm x 10cm co 85cm, kat nachylenia 10 stopni. Na konstrukcji deskowanie petne
i poszycie z papy. Kat nachylenia 10 stopni. Przypuszczalnie jedna warstwa
poszycia z papy lub dwie warstwy skorodowane. Poszycie wspétczesnie

odswiezane.

Kominy:
Kominy murowane wyprowadzone ponad dach. Dodatkowo 2 przewody komindw
PCV wyprowadzonych ponad dach oraz komin spalinowy kottowni ze stali
nierdzewnej takze wyprowadzony ponad dach. Komin wentylacyjny kottowni na
elewacji potudniowej wyprowadzony do poziomu pierwszego pietra.

Kominy murowane (dawniej spalinowe) s3 wykorzystywane jako wentylacyjne.

Elewacje:
W catosci tynkowane, malowane na kolor szary faktura ,baranek”. Detal
architektoniczny biaty faktura gtadka. W bryle budynku opaski okien parteru,
gzymsy podokienny, miedzy-kondygnacyjny i okapowy biate z faktura gtadka.
Opaska cokotowa wystajgca wzgledem elewacji o okoto 5 cm ciemniejsza, faktura

»paranek” jak wyzej. Stwierdza sig $lady wilgoci i §lady plesni i korozji biologicznej.
7
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Izolacje przeciwwilgociowe w czesci podziemnej i przyziemia:
Podtoga na gruncie w piwnicy zabezpieczona folig PE jedna warstwa. Sciany
fundamentowe i fawy niezabezpieczone w wiekszoéci niezabezpieczone. Z
obmiaru robét przy podbijaniu fundamentéw wynika iz zastosowano tam izolacje

poziome i pionowe.

4. Opis uszkodzer budynku

Ponizszy opis wg. stanu na dzie 13 grudnia 2013 obejmuje wszystkie zauwazone

peknigcia bez trudnego do stwierdzenia (koniecznoéé wnikliwych badan)

wydzielenia ich na pekniecia ,stare” i wspétczesne.

» Uszkodzenia $cian
- Sciany zewnetrzne (rys nr 1 i nr 2) spekane w pionie i poziomie. Spekania
pionowe szczegdlnie nasilone w okolicach otworéw nad i podokiennych.
Spekania poziome w potudniowej czesci $cian podtuznych. Wiekszoé¢ spekan
ma charakter skroény (przebiegaja przez cata grubo$é muru). Przy czym
peknigcia poziome nie znalazly jeszcze odzwierciedlenia wewnatrz
pomieszczen.
- sciany wewnetrzne nosne — prostopadte do diuzszej osi budynku (gr. 25 i
38cm) spekania gtéwnie skosne rozwijajace sie od géry danej kondygnacji i
odchodzace od sciany w partii dolnej. Wystepujg w zasadzie jedynie przy styku
ze $cianami podiuznymi elewacyjnymi. Wystepowanie rys w tych $cianach
(prostopadtych) wigze sie zapewne takie z zamurowanymi otworami
drzwiowymi, ktére sg pokazane na inwentaryzacji z 1959r a niewidocznych w
dniu dzisiejszym
Rysy (pekniecia) w $cianach przebiegaja gtownie przez spoiny, nie
zaobserwowano peknigcia cegly. Niemniej na takiej obserwacji moze wazy¢
fakt, iz wigkszos¢ rys jest zastonieta przez tynk co przy zamierzonej ciagtej

eksploatacji obiektu nie pozwala wykonywaé odkrywek muru z uwagi na
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grozbe odpadniegcia znacznych jego potaci. Najwieksza szeroko$é pekniecia to
ok. 4-5mm (w spoinie).
- Sciany wewnetrzne dzialowe (GK) liczne zarysowania przy otworach
drzwiowych

» Uszkodzenia posadzki
Uszkodzenia posadzki stwierdzono (jako istotne dla rozpatrywanego stanu)
jedynie na korytarzu na parterze w postaci 2 peknigé¢ prostopadtych do
dtugosci korytarza

» Uszkodzenia schodéw

Uszkodzenia schoddéw zewnetrznych obserwuje sie w obrebie wyktadzin

ceramicznych — odpryski i odspojenia

Dla oceny zjawisk wainym jest, iz Zarzadca budynku i obstuga stwierdzita
pojawienie ,nowych” sie zarysowan w ostatnich latach — wigzac je
bezposrednio z okresem realizacji przebudowy klatki schodowej. Zaréwno
pracownicy DW Goplana jak i dokumentacja archiwalna w opisach stanu
istniejgcego nie wspomina o obecnosci widocznych spekan.

Niemniej wizualna ocena sugeruje, iz cze$¢ spekan w goérnej partii budynku na
podtuznych scianach zewnetrznych wystepowata zapewne juz wczesniej i co

najwyzej ich rozwarcie sie powiekszyto.

5. Czynniki brane pod uwage jako potencjalna przyczyna usterek
Ponizej wymieniono czynniki (chronologicznie) moggce wptyngé na obecny stan
techniczny obiektu. Ocene czy i w jaki sposéb dany czynnik ma udziat w

narastajgcych usterkach zawarto w punkcie nr 7

5.1. Wykonanie przytacza wody i jego mozliwa nieszczelnosé
W roku 1997 wykonano przytacze wody bieigcej od ulicy Zeromskiego do

budynku. Rura PE DN63 poprowadzona zostata w odlegtosci 2.0m réwnolegle
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do elewacji zachodniej i wprowadzona zostaje (po redukcji na stalowg DN50)
prostopadle do budynku na wysoko$ci czesci podpiwniczonej.

Zagtebienie rury wynosi +3.34mnpm (wierzch rury) w punkcie przytaczenia
(ulica) do +2.30mnpm w miejscu wejécia do budynku. Ostatnia rzedna

odpowiada zagtebieniu ok.130cm ppt.

5.2.  Remont (przebudowa) klatki schodowej w budynku

Na skutek interwencji Pafistwowe] Strazy Pozarnej, ktdéra zakwestionowata
istniejgcg droge ewakuacyjng w postaci drewnianej klatki schodowej,
Zarzadzajagcy budynkiem zamodwit Projekt Budowlany [2.10], uzyskat
pozwolenie na budowe i przeprowadzit przebudowe klatki oraz inne wskazane
tam prace. Inwestycja trwata wg. [2.11] i [2.12] w okresie paZdziernik 2010 -
marzec 2011.

Inwestycja miata wg. Projektu [2.11] polegaé (w zakresie prac
ogélnobudowlanych) na rozbidree istniejacej klatki schodowej od poziomu
parteru (stropu nad piwnica) do poddasza i wprowadzeniu w to miejsce
stalowych ksztattownikéw podpierajgcych zelbetowe ptyty biegowe oraz
spocznikowe. Dodatkowo zaprojektowano obudowe wszystkich stropéw
budynku (od spodu) dwiema warstwami ptyt GK majacych podwyzszyé
odpornos$¢ ogniowa.

Na podstawie [2.11] i [2.12] mozZna stwierdzi¢, iz prace te nie zostaty

wykonane zgodnie z projektem. Zawarto$¢ projektu byta enigmatyczna i nie

zawierat on rzetelnej oceny stanu technicznego budynku ani wptywu
planowanej inwestycji na niego. Poniewaz brak opinii (ekspertyzy) miedci sie
na liscie wymienionej w Prawie Budowlanym, ktérej uzyskanie warunkuje
zakwalifikowanie zmiany jako istotnej lub nieistotnej w zatwierdzonym
projekcie budowlanym, mozna wyciggnaé wniosek, iz roboty prowadzono z
naruszeniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Kluczowa zmiana (odstepstwo od projektu) polegata na:

- decyzji o rozebraniu biegu taczacego parter z piwnicg (masywny, betonowo,

ceramiczno — stalowy)
10
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- rozebraniu posadzki w piwnicy (doktadny zakres nie zostat ustalony ponad
ogélnie 18m?).
- decyzji o pogtebieniu Scian fundamentowych i podbiciu ich za pomoca faw
betonowych (lekko zbrojonych). Obmiar sugeruje wykonywanie prac
odcinkami.
Pokazane w ksigzkach obmiaréw ilosci wybranego gruntu byly ogromne —
30.2m° - co sugeruje wykopy gtebokosci min. 1.0m na catej powierzchni
przedsionka i sasiednich pdl. Przy takich gtebokosciach piaski drobne
stanowigce podtoze budowlane musiaty sie zsypywaé w sposéb
niekontrolowany do wykopéw generujgc konieczno$é dalszego ich wybierania.
Obmiar wykazuje zuiycie betonu na podbicie w iloci 7.96m*> co po
uwzglednieniu grubosci $ciany (B=0.5-0.6m) i szacowanemu pogtebieniu
H=0.50m ponizej spodu $cian da szacunkowg dtugosé podbitych $cian na
L=26.5m. Sugeruje to prace przy fundamentach daleko bardziej rozlegte niz
tylko Sciany przy klatce schodowej.
Zarzgdzajgcy nie udostepnit dziennikéw budowy a dokumentacja
powykonawcza stwierdza lakonicznie, iz prace zostaly wykonane zgodnie z

projektem, co jest niezgodne z prawdg i uniemozliwia obecnie precyzyjnie

odtworzy¢ zakres prac.

5.3. Dociazenie budynku podczas remontu

Podwieszenie zgodnie z projektem [2.10] dwdch warstw ptyt GKF na ruszcie
metalowym spowodowato szacunkowy wzrost obcigzenia statego na strop w
wysokosci okoto q= 2*12kg/m>=24kg/m* Stanowi to ok. 12% istniejgcego
wczesniej obcigzenia statego na stropie (szacunkowo byto tam ok. 1.95kN/m2)
i ok. 1.5% obcigzenia statego na sciany fundamentowe (szacunkowo na
$cianach zewnetrznych byto ok. 118kN/mb u podstawy)

Nalezy zwrdci¢ uwage iz projekt nie zawierat tego typu szacunkowych obliczer
jak réwniez nie sprawdzono pod tym wzgledem elementédw nosnych stropu

(belki drewniane)

11
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Nieuporzadkowane odprowadzenie wéd opadowych na wtasnym terenie.

Z dachu DW Goplana woda deszczowa odprowadzana jest 4 rurami
spustowymi. Od strony wschodniej woda z rur jest zrzucana na droge
wewnetrzng i naturalnym spadkiem sptywa na teren utwardzony matego
parkingu w giebi dziatki. Tam przelewa sie przez kraweziniki i wsigka w
przylegajagcy grunt. Droga wewnetrzna i parking wylozone s3
drobnowymiarowymi szesciobocznymi elementami betonowymi tzw.
»trylinka”. Trylinka utozona jest z duzymi szparami w ktérych silnie porasta
mech. Réwniez w poblizu zakoriczen rur spustowych trylinka nie przylega
$cisle do kraweznikow.

Od strony zachodniej rury spustowe konczg sie przy szerokim chodniku
utozonym z polbruku tuz przy budynku. Do niedawna (lato 2013) z obu rur
woda zrzucana byta wprost na chodnik. Woda sptywata nim w gtab dziatki na
teren zielony. Polbruk utozony jest wprost na piasku, duze szczeliny zarosniete
mchem z oznakami lokalnych zapadlisk (obnizen). Ostatecznie rura spustowa
potnocna (na elewacji zachodniej) zostata wprowadzono w nowo wykonane
odwodnienie liniowe utozone prostopadle do chodnika i odprowadza wode

wprost na teren zielony.

Zaktdcone stosunki wodne na skutek dziatan inwestycyjnych na sgsiednich
dziatkach
W bezposrednim sasiedztwie przedmiotowe] dziatki brak jest systemu
kanalizacji deszczowej.
Przeglad map geodezyjnych (podktadéw projektowych) zawartych w
opracowaniach projektowych wymienionych w pkt. 2 wskazuje na nastepujace
prace inwestycyjne w ostatnich latach:
- wykonanie studni (systemu studni) rozsaczajacych wody deszczowe na
sasiednie] dziatce po stronie zachodniej (sanatorium Swiatowid). System ten
zbiera wodg ze znacznej powierzchni i zblizony jest do dziatki DW Goplana na

odlegtosc ok. 1.90mm (2 elementy pétnocny i potudniowy)

12
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- wykonanie podobnego systemu (w wiekszej skali) na dziatce po drugiej
stronie ulicy Zeromskiego (na poétnoc) zbierajacej i odsaczajacej wody
opadowe z terenéw miejskich (droga, tereny zielone oraz promenada). System
taki powiela sie co kilkadziesigt metréw wzdtuz ulicy Zeromskiego

- wykonanie instalacji odprowadzajacej wody opadowe na dziatkach po
stronie potudniowej i wschodniej réwniez wprowadzonej do rozsaczania w
gruncie, przy czym punkt/punkty rozsgczajace nie sg wskazane wyraznie na

mapach. Analiza rzednych studni sugeruje, iz wody rozsaczanie sa w poblizu

potudniowego skraju dziatki DW Goplana.

6. Obserwacje wtasne miernikéw rozwarcia rys

W dniu 17 kwietnia 2012 autorzy niniejszej opinii zatozyli na budynku 4 szt.
miernikéw rozwarcia rys firmy Neostrain model WR05. Wskaznik ten umozliwia
pomiar zmian rozwarcia z doktadnoscig do 0.05mm.

Odczyty wskainikéw wykonywano mniej wiecej co miesigc, kazdorazowo
sporzadzajac raport z pomiaréw oraz krétkie omoéwienie wnioskéw
wyptywajgcych z odczytdow. Raporty przekazywane bylo do Zamawiajgcego. Po
zakoriczeniu odczytéw mierniki pozostawiono zainstalowane na $cianach.

Odczyty nie daty jednoznacznej wskazéwki zaréwno co do przyczyny zjawisk
spekania jak i nie pozwolity ustali¢ tendencji zmian. Wartosci chaotycznie
odchodzity od stanu zerowego — zaréwno w strone dodatnig i ujemng - by
ponownie wracaé w jego poblize.

Ostatecznie jako gtdwna przyczyne niejednoznacznych wskazan przyjeto
oddziatywania termiczne (wskaznik rozszerzalnoéci $ciany ceramicznej wynosi ok.
6*10e-6/1°C) oraz wahania poziomu wéd gruntowych.

Ostatni pomiar wykonano 17 listopada 2013 (wczesniej 15 maja 2013r). Razem

wykonano 15 odczytédw — w tym stan wyjsciowy
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7. Omdwienie wynikéw badar geotechnicznych

Analiza posadowienie budynku wykazuje, iz rzedne spodu écian fundamentowych
znajduja sie¢ powyzej stanéw Srednich poziomdéw wdéd gruntowych, a po ich
czasowym podniesieniu sie o ok. 50cm (w czasie duzych i dtugotrwatych opadéw)
réwniez nie dochodzi do zwilzania spodu $cian.
Zalegajgce w podtoiu pod scianami fundamentowymi piaski drobnoziarniste,
~plaiowe” o matej réznorodnosci frakcji (Zle uziarnione) s3 bardzo podatne na
zmiany stanu wody w gruncie. Silnie poddaja sie oddziatywaniom zaréwno wahan
zwierciadta wdéd gruntowych, wibracji jak réwniez zmian stanu naprezenia.
Zaggszczenie tych piaskéw w poziomie posadowienia i ponizej wskazuje, iz
podfoie ma wystarczajgca nosno$¢ z uwagi na obcigzenie w poziomie
posadowienia (q.,=240kPa).
Wykazana w badaniach [2.16] duza rdinica poziomdéw lustra wody na
przeciwlegtych kraricach dziatki wynoszaca ok. 0.65m na dtugoéci 36m jest
znaczna, biorgc pod uwage, iz pomiary wykonano w czasie braku intensywnych
opadéw od co najmniej 10 dni. Daje bowiem wartoé¢ spadku hydraulicznego
i=0.65/36=0.018 co jest wartoscia wysoka. Przy wspétczynniki filtracji przyjetym
na poziomie k=8m/dobe otrzymamy predko$¢ wody w gruncie na poziomie
V=k*i=(9.26*10e-3cm/s)*0.018=1.67*10e-4cm/s. Spadek lustra swobodnego
wskazuje na odptyw w kierunku potudniowym. Badania nie wskazaty sposobu
zasilania, domysla¢ sie¢ mozna jedynie, iz s to wytacznie wody opadowe.
Dodatkowo w piaskach drobnych nalezy juz bra¢ pod uwage zjawisko zaréwno
podciggania kapilarnego jak i ,zawieszania” sie wody w kapilarach po obnizeniu
sig lustra swobodnego (kapilarno$é¢ czynna i bierna).
Stwierdzono, iz bezposrednio pod $cianami wystepuje piasek $redni o

zageszczeniu ID=0.42 a gtebiej o zageszczeniu ID=0.68.
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8. Ocena i prawdopodobna przyczyna powstania spekani

Analiza sktadowych mogacych przyczynic sie do powstania spekaé (patrz pkt. 5)

prowadzi do odrzucenia lub zmarginalizowania nastepujacych elementéw:

- nieszczelno$¢ przytacza wody lub kanalizacji na dziatce Zamawiajgcego
Wykonane odkrywki (w poblizu znacznego lokalnego obnizenia opaski z polbruku
na elewacji zachodniej) przy domniemanym sasiedztwie z wodociggiem nie
wykazaty obecnosci gruntu wilgotnego w stopniu wyzszym niz naturalny;
natomiast przeglad studni kanalizacyjnych wykazat ptytki przebieg rur co przy ich
przeciekaniu musiato by by¢ zauwaione w czesci podpiwniczonej (sgczenia i
fetor). Lokalne polbruku obnizenie najpewniej spowodowane zostato infiltracjg
wiasnej wody opadowej zrzucanej na tg opaske.

Nalezy przy okazji zauwaiyé, iz mapy geodezyjne nie odzwierciedlajg

rzeczywistego przebiegu kanalizacji na dziatce Zamawiajgcego.

- wzrost docigzenia $cian fundamentowych poprzez montaz ptyt GK
Wykazany przyrost naprezen pod scianami jest na tyle niewielki, iz moina uznaé
go za nieznaczacy. Natomiast dla belek stropowych przyrost jest znaczny i dziwi

pominiecie milczeniem w projekcie budowlanym [2.11] tego zagadnienia.

Pozostate czynniki uwaza sie za istotne i ponizej wymienia sie je wraz z

uzasadnieniem w kolejnosci potencjalnego wptywu na zachowanie sie obiektu:

a) Zaktécenie stosunkéw wodnych przez dziatania inwestycyjne na dziatkach
sgsiednich
Analiza map wskazuje, iz w ostatnich 3-5 latach w okolicy zaburzono stosunki
wodne poprzez skoncentrowane zrzucanie wod opadowych w kilku miejscach
w poblizy dziatki Zamawiajgcego.
Systemy rozsgczania oddziatywuja na przedmiotowy obiekt w sposéb
nastepujacy:

» Przy intensywnych opadach podnosza znacznie wyzej (w zakresie lokalnym)

poziom wdd swobodnych niz ma to miejsce w opadzie i wsigkaniu naturalnym
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b)

Moim zdaniem s3 to wartosci wieksze niz opisywane w badaniach
geotechnicznych 50cm

Zmieniajg istniejgce dotychczas kierunki i gradienty lustra swobodnego
Zwigkszaja okres czasu w ktdrym w okolicy woda ma podwyzszony poziom —
tu moze by¢ wyjasnienie nietypowo duzego spadku hydraulicznego mimo
braku opadéw od diuzszego czasu — woda ciagle dostaje sie do gruntu z
retencji

Podnoszace sie lustro wody w stopniu wiekszym niz dotychczas, zmienia stan
naprezen w gruncie (naprezenia efektywne), przeptukuja strefy dotychczas
nienaruszone z frakcji pytowych, a po opadnigciu pozostawiaja wode w

kapilarach na znacznej wysokosci co powoduje wzrost naprezen w piasku.

Jako efekt koricowy ww. odziatywania tego rodzaju zjawisk otrzymujemy
wzrost zaggszczenia gruntu i w konsekwencji obnizenie podtoza pod $cianami
fundamentowymi. Przy uwzglednieni konstrukcji budynku musiato to wywotaé

negatywne skutki.

Wykonanie przebudowy klatki schodowej

Projektowany zakres przebudowy klatki schodowej tzn. wytacznie rozebranie
biegdw drewnianych i zastapienie ich konstrukcja lekka stalowo — betonowa
moim zdaniem nie spowodowatby zadnego zagroienia dla obiektu. Wzrost
obcigzed nie byt duzy, klatka stanowi do$é zwartg bryte (sztywng) co
pozwalato przypuszcza¢ iz nie zwigkszy to w sposéb istotny napreier w
gruncie,

Z niewyjasnionych przyczyn (brak dziennika budowy mogacego rozwiaé
watpliwosci) podjeto na przetomie 2010/2011 decyzje o ingerencji w
posadowienie budynku. Mozna domniemywag, iz byly to dziatania chaotyczne
a iloé¢ wybranego i ponownie wbudowanego materiatu pozwala wyciggac
wniosek, iz napotkano na trudnosci z wykonaniem podbicia $cian w zastanych

warunkach gruntowych.
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Zjawiska negatywne zachodzace przy podbijaniu:
> w piasku drobnym, bardzo sypkim i w obrysie budynku suchym, nie
udawato sig utrzymywaé wykopéw o ostrym nachyleniu $cian co
powodowato koniecznosé ciggtego ich poszerzania
» w juz wykonane wykopy zsuwat sie piasek z sasiednich rejonéw nie
przewidzianych do podbijania w danej fazie operacji lub z rejonéw
gdzie wcale nie zamierzano wykonywaé podbijania; co gorsze mégt
nawet by¢ wybrany zza Sciany (z drugiej strony gdzie nie ma dostepu)
pozostawiac pustke lub mocno rozluzniony zasyp
» dno wykopu szczegélnie w tego typu piaskach zawsze jest rozluzniane
a pofozenie betonu podktadowego (obmiar robét o tym wspomina) w
niewielkim tylko stopniu polepsza sytuacje
> betonowanie danego odcinka podbicia nie gwarantuje S$cistego
przylegania i wniknigcia mieszanki pod spdd écian. Pozostate nawet
kilku milimetrowe szczeliny zaciskaja sie z przyrostem odksztatcen.
Poprawniejszym bytoby zastosowanie zamiast zwykitej mieszanki
betonowej mieszankg z dodatkami speczniajgcymi w trakcie wigzania
co wstgpnie wybratoby luzy pod $cianami i wstepnie obcigzyto podtoze

gruntowe

c) Niewtasciwe odprowadzanie wéd deszczowych z budynku Zamawiajgcego
Zrzut wiasnej wody deszczowej z dachu na teren utwardzony nigdy nie jest
prawidtowym rozwigzaniem. Naturalne zjawiska przy tym zachodzace (prad
wody, abrazja, zamarzanie, wnikanie w najmniejsze szczeliny, zwiekszenie
wilgotnosci materiatéw, groiba ,zawrdcenia” wody na budynek przy
napotkaniu przypadkowej przeszkody np. gatezie, liscie itp., zwiekszenie
podatnosci na porost mchu i glondéw) po pewnym czasie zawsze odbieraja z
nawigzka pozornie zaoszczedzone $rodki finansowe.

Moim zdaniem w rozpatrywanym przypadku mogly byé drobnym

przyczynkiem przy rozpatrywanej sytuacji w nastepujacy sposéb:
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> Woda opadowa z rynien wyptywata na nawierzchnie z trylinki i
polbruku utozonego niezbyt scisle, bez wypetnienia i ze $ladami
wielokrotnych ingerencji (budowa przytaczy). Elementy utoiono
wprost na pisaku bez podktadu cementowo — pisakowego. Whnika
poprzez szczeliny pomiedzy elementami i przy budynku infiltruje w
podtoze. Docigza (woda w kapilarach) grunt w poziomie posadowienia
i sptywajac pionowo w dot zageszcza piasek pod $cianami. Przy
zaistnieniu koincydencji z rozluznionym sztucznie gruntem na skutek

dziatann w piwnicy, moze prowadzi¢ do nieréwnomiernego osiadania

fragmentu budynku.

Budynek i jego konstrukcja pochodzg z poczatkéw XX wieku. Posadowione wprost
na piasku, ze stropami drewnianymi bez wiericéw jest bardzo wrazliwy na zmiany
zachodzace w podiozu gruntowym. Tym samym ww. czynniki z fatwoscig
wywotuja gwattowang reakcje w postaci nieréwnomiernego osiadania i pekania

scian
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9. Whnioski i zalecenia

9.1.  Ocena stanu technicznego

Dla potrzeb opisu stanu technicznego przyjeto kryteria jak nizej:

Stan:
Ao Element budynku (lub rodzaj konstrukgji, instalacji, wykoriczenia,
v wyposazenia zintegrowanego z obiektem) nie wykazuje zuzycia i uszkodzen.
zadowalajacy Element budynku nie wykazuje obnizenia parametréw w zakresie jego funkgji

pierwotnej.. Element wymaga konserwaciji.

niezadowalajacy

Element budynku wykazuje obnizenie parametréw w zakresie jego funkcji
pierwotnej. Wymagany jest cze$ciowy remont.

awaryjny

Element obiektu zagraza zdrowiu lub zyciu ludzi badz zagrozone jest
bezpieczenstwo konstrukcji obiektu.

>

Fundamentowanie

Sciana fundamentowa odkryta w czesci niepodpiwniczonej wykazuje
bardzo dobre cechy mechaniczne - cegta ceramiczna zwarta,
diwieczna, bez zawilgocenia. Zaprawa z cementem, mocna i nie
zmurszatfa, zwiezfa i twarda. Czes¢ podpiwniczona nie jest zbadana -
jednak na podstawie braku spekan oraz niewidocznych sladéw
zawilgocenia mozna uznac iz jest podobna.

Uznano stan techniczny materiatu i konstrukcji za zadawalajgcy.

Sciany piwnic

Brak sladéw wilgoci, tynk w miejscach niespekanych zachowuje
przyczepnos$¢ do podfoza. Miejsca naruszone wykazuja sie odpadaniem
znacznych ptatéw w rejonie uszkodzenia.

Stan techniczny niezadawalajacy

Posadzka piwnicy

Posadzka po remoncie. Sucha, niespekana, dZwieczna.

Stan dobry

Opaska wokét budynku

Opaska w postaci pasa chodnikowego z polbruku oraz czesciowo z
jezdni z trylinki w znacznym stopniu nieszczelna, pokrzywiona, miejsca

tat z betonu popekane.
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Stan niezadawalajacy

Sciany nogne nadziemia

Sciany  zaréwno wewnegtrzne jak i zewngtrzne z licznymi
uszkodzeniami: spekania jednostronne i skrosne.

Stan niezadawalajacy

Scianki dziatowe

Czesc scianek z rysami i spekaniami, zaréwno murowane jak i GK. Z
uwagi na mniejsze znaczenie elementu, uznano stan za zadawalajacy.
Stropy

Za wyjatkiem stropu nad gruntem (parter w czesci niepodpiwniczonej)
stropy nie budza zastrzezen. Wzmiankowany strop najpewniej na
skutek ugiecia spowodowanego korozjg biologiczng spowodowang
brakiem wentylacji czesci pomiedzy gruntem a elementami no$nymi
wywotat peknigcia ptytek i podktadu betonowego. Z uwag na brak
mozliwodci odkrywki nalezy zamoéwi¢ wykonanie odwiertu i kamery
(endoskopem) i zweryfikowaé podejrzenia.

Stan niezadawalajacy.

Schody

Schody zewnetrzne od potudnia na skutek przemieszczania sie
spowodowaty spekanie wyktadzin (ptytek) i wykruszanie tynku.

Stan niezadawalajacy

Dach

Stan zadawalajgcy. Nie dostrzezono zagrozer konstrukcyjnych a usterki
w pokryciu byty w grudniu uzupetniane.

Stan dobry

Kominy

Stan zadawalajgcy
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Stan catosci budynku okresla sie jako niezadawalajgcy, ze wskazéwka do

opracowania (patrz punkty ponizej) projektu remontu generalnego wraz ze
wzmocnieniem fundamentdw.

W chwili obecnej (grudzien 2013) nie wstepujg zagrozenia dla zdrowia i Zycia
ludzi. Budynek moze by¢ uzytkowany zgodnie z pierwotna funkcja.

Nalezy kontynuowac obserwacje rozwarcia rys i stosowac sie do zalecen

punktéw podanych nizej.

9.2.  Zalecenia do ewentualnego postepowania odszkodowawczego

Na skutek zbiegu w krétkim czasie kilku czynnikéw mogacych mie¢ wptyw na
pogarszanie sie stanu technicznego budynku nie jest mozliwe wskazanie jednego z
nich jako wiodgcego (gtéwnego) bez dodatkowych badan.

Jednoznaczng odpowiedZ? na pytanie czy istnieje korelacja pomiedzy
intensywnymi opadami deszczu, retencjg wod opadowych na sgsiednich dziatkach
i pogarszajgcym sie stanem obiektu moze dac:

- zainstalowanie piezometrow z pomiarem poziomu i rejestracjg automatyczng

- analiza materiatéw IMiGW na temat opadéw deszczu w Swinoujéciu

-pomiary osiadania (repery) wraz z niwelacjg precyzyjng po kazdych intensywnych
deszczach. Majgc powyisze dane i analizy potwierdzajgce ewentualne negatywne
oddziatywanie ze strony instalacji sasiednich na przedmiotowy budynek, mozna
by wskaza¢ osoby (instytucje) odpowiedzialne za taki stan rzeczy. Umozliwiatoby
to wystgpienie z roszczeniami w celu doprowadzenia budynku do stanu
pierwotnego i zabezpieczenia przed negatywnym wptywem w przysziosci.

Badania takie, z pewnoscig kosztowne, nalezy rozwazy¢ w kontekscie optacalnosci
i oceny ryzyka. Nie mozna bowiem wykluczy¢, iz gtdwnym czynnikiem sprawczym
zwiekszenia sie ilosci uszkodzen $cian i posadzki byta btednie przeprowadzona
modernizacja klatki schodowej. Wiecej informacji mogtoby by da¢ rozmowa z
kierownikiem budowy i projektantem. Nie mozna wykluczy¢ iz w ich archiwach

zachowaly sie notatki i zdjecia z budowy. Sugeruje sie powiadomienie ww. 0s6b o
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10.

wyciggnietych wstepnych wnioskach na temat przyczyn uszkodzeri obiektu i

skierowania prosby o wyrazenie swojej opinii na ten temat.

Podsumowanie

Zdaniem autora przyczynami gtéwnymi pojawienia sie znacznej ilosci spekari
budynku DW Goplana s3: zaklécone stosunki wodne majgce swoje irddito w
sasiedztwie oraz przebudowa klatki schodowej przeprowadzona niezgodnie z
tredcig decyzji o pozwoleniu na budowe, Prawem Budowlanym a takze sztuka
budowlang i wiedzg techniczna.

Jako jedyng metode postepowania w zaistniatej sytuacji widze w:

1- ustabilizowaniu osiadarn catego budynku poprzez wykonanie tfaw
fundamentowych (oczepéw) i mikropali pod wszystkimi $cianami no$nymi — w
tym wewnetrznymi, do ktérych dostep obecnie jest zamkniety stropami

2- przystgpienie do ,,zszywania” pekniec¢ lub przemurowania mocno uszkodzonych
fragmentdw Scian oraz wykonania stropéw masywnych (a co najmniej WPS) wraz
z usztywnieniem budynku klamrami stalowymi lub wiencami

3- zmodernizowanie wtasnych odbioréw wéd opadowych

4- zmodernizowanie uzytkowe obiektu w celu podniesienia konkurencyjnosci

Zwraci¢ takze nalezy uwage, iz wycena budynku [2.3] w roku 1992 wskazywata na
dekapitalizacje majatkowag na poziomie 80% z uwagi na wiek i przestarzate
rozwigzania techniczne. Od tamtego czasu wykonano co prawda modernizacje,
jednak jej zakres byt ograniczony i nie zwiekszyt w stopniu istotnym wartosci
nieruchomosdci. Tym samym autor wyraza przekonanie, iz blisko 100letni obiekt
budowlany jest przestarzaty funkcjonalnie, nie ekonomiczny w sensie sezonowej
eksploatacji oraz dochodzi do kresu zywotnosci technicznej.

Zdaniem autora nalezy wykonaé ponowng wycene majgtkowg oraz zlecié
koncepcje techniczno — ekonomiczng przebudowy obiektu z uwzglednieniem
catorocznego funkcjonowania oraz petnienia ew. innych komercyjnych funkcji w
celu zmniejszenia kosztow statych eksploataciji.

Na takiej podstawie moina wybraé racjonalny dalszy sposéb uzytkowania

nieruchomosci.
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11. Wykluczenia i zastrzezenia
Opracowanie niniejsze wykonano na podstawie dostepnych Zrédet oraz
mozliwych do dostrzeienia zjawisk w obiekcie bez nadmiernej ingerencji w
substancje budowlana.
Nie mozna wykluczy¢ istnienia zakrytych wad oraz dokumentéw swiadczgcych, iz
stan budynku jest inny niz opisano.
Ujawnienie sie takich faktow wymaga poinformowania autora ekspertyzy w celu
weryfikacji.
Wszystkie wnioski zapisane w opinii zachowujg wazno$é przez okres nie dtuzszy
niz 12 miesiecy.
Autor stawia wymaganie by Zarzadca obiektu dokonywat odczytéw miernikéw
rozwarcia rys nie rzadziej niz co 3 miesigce i ew. duze odchylenia od standéw
$rednich, mogace swiadczy¢ o gwattownych zmianach w stanie konstrukciji,
oddawat do analizy kompetentnym osobom. Odczyty powinny byé odnotowane w

po—

Ksigzce Obiektu budowlanego.
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Stwierdzam aktualno$é mapy na dzien
22.04.1997 r. .\w zakresie dzialki nr 24
w Swinoujéciu przy ul. Zeromskiego 6,
( oznaczony kolorem fioletowym )

Mapa nadaje si¢ do celéw projektowych.
KERG 294/97

GEOBUD S.C. Sporzadzil:

ul.Grunwaldzka 54 Hé? .
Swinoujscic mgrini M Skorupka
tel. 321-23-84 /
Swinoujscie 23.04.1997
e
UZGODNIENIA
Encrgetyczne z dn.29.01.1997 s :
/ s : e o)
| odnerhanaliziering Edn TR, 189 ar 1942 Nic wykluczn sig istnicnia w Lerenie innych
‘Cicplownicze brak sieci nic wykazanych nu niniejszej mapic urzadzen
5 s - = — podzicmnych, kiére nie byly zgloszone do
Telekomunikacyjne 2dn.29.01.97 nr OL-5421-23/97 | 5 ventaryzacji lub o kiérych brak jest informacji

e TN amais w instviuciach branzowvch.
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CAC.S. Uslugi Projektowe In:zynieria Sanitarna

72-600 Swinoujécie , ul. Bohateréw Wrzesnia 72/3

Temat : Wewnetrzna instalacja wod-kan
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Zatgcznik 2




Zdj. Nr 1

Wijazd na dziatke. Widoczne obnizenie krawegznika oraz blisko$¢ studzienki kanalizacji deszczowej

(miejskiej). Mozliwos¢ przelewania sie wéd opadowych z ulicy na podjazd i dalej w dét.
A e [ oo = s : e aie) v

Zdj. Nr 2
Uksztattowanie terenu.
W‘i‘doczne two_r

R

- i
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Zdj. Nr 3
Odwodnienie elewacji zachodniej. Widoczna nie
o i R W

¥

cka w chodniku
Bl r

¥

Zdj. Nr 4
Niecka w chodniku - zblizenie




Zdjecie nr 5
Droga wewngtrzna. Nieszczelna i lokalnie uszkodzona

"'.-:-”;"%'-5*-" ] i




Zdj. Nr 7
Elewacja potudniowa. Poziome odspojenia pod oknami

Zdj. Nr 8




