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Czes$¢ Opisowa:

1. Podstawa techniczna i formalna opracowania:
1.1.Zlecenie Inwestora,
1.2.Wyniki monitoringu rozwarcia rys prowadzonego w okresie 04.2012 - 05.2013,
1.3.Wizje lokalne budynku w okresie 04-2012 do 12.2013,
1.4.Pomiary wtasne,

2. Przedmiot i zakres opracowania:
Przedmiotem niniejszego opracowania jest inwentaryzacja budowlana oraz ocena stanu
technicznego elementéw budowlanych obiektu dla branzy architektonicznej Domu Wezasowego
~GOPLANA" usytuowanego w Swinouijsciu przy ul. Zeromskiego 6. Opracowanie zawiera réwniez
zalecenia dotyczace koniecznych zabiegéw konserwacyjno renowacyjnych oraz naprawczych
stosownie do branzy architektonicznej.

Wyjasnienia:

Ocene uszkodzeri wykonano wg skali Zaktadu Geotechniki ITB.

Skala oceny elementéw budynku w skali od najlepszego do najgorszego jak ponizej:
»Stan zadowalajgcy”

»stan mato zadowalajgcy”

»Stan niezadowalajgcy”

».stan przedawaryjny”

».Stan awaryjny”

.Katastrofa budowlana”

3. Parametry charakterystyczne/ powierzchniowe budynku oraz zagospodarowania terenu:

__3.1.Parametry ogé6ine budynku 1 . : :
:L.p !Wyn&iplenie i : } Wartosé Jednostka 1\
[ i PMezmnia zabudqu , | 234,30 ' m2 J
| Powierzchnia uzytkowa obiektu f 598,70 [ m2 ‘

W tym: l
| Piwnica J 43,60 m2
' Parter ' } 180,90 | m2 ;
Pierwsze pietro | 187.80|m2 |
| Poddasze f 186,40 m2 '
! ! ‘ ;
| Pow. mieszkalna (zamieszkania zbiorowego) f 361,40 m2
fﬁéw.;o}ﬁﬁnikacijna 2 ' f 127,30 m2 ‘
' Pow. biurowa 26,10|m2 f
gPow. tédhniczna (w tym takze: magazynowa, ? 83,90 | m2 |
| higieniczno-sanitama) f | |
| o | | |
, | Powierzchnia catkowita obiektu a 762,80 ' m2 ;
| ;WW: ' f : 3 :
Piwnica f 65,90 ! m2 j
| Parter | 234,30 m2 |
| Pierwsze pigtro 2 { 236,30I!m2” ‘
| Poddasze ? 226,30 | m2 J
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: __3.2.Parametry ogéine dziatki
L e T e |Jednostia |
{0 Powuelzchma zabudowy 12343 'm’ 1‘
12 ;Powuelzchma wnat (83 'Tmz ;
3 : 323 m ’
:i 3 nPownelzirEa blologu:zme aynng e 357.9 : im’» |
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3.3.Powierzchnie poszczegéinych kondygnacjl budynku

P — —_—
vT:?;}SmT;;i&EEE  |Nazwa p&r"..é;z?zema | Powierzchnia e R
:-1/1 Pomneszczeme gospodarcze 4.2 m’
ErE g e e e i P SR
;‘ ;1I3 | Komunikacja 1.3 ! m?
’-1/4 : A "[Pomeszczeme gospodarcze 9.2' 7 }n’ ?
s Kotfownia 6.4 @ S iR
§-1l6 Pomieszczenie gospodarcze | 2 m’
;-117 gPomieszczenie goépddarcze 2.1 m’
Boaw : TRAZEM S 43.6 3 m’ 2
ZESTAWIENIE POWIERZCHN|POMESZCZEN PARTERY iart o
!Nr pom'eszc.zema : Nazwa pormeszczema PoMer;dmnia _ _ { Jednostka o j
5011 Pokéj1 13.3 Im g
e |Poksj2. 107 ‘ = ey
o3 : 2 Pok613 1.1 i"‘z, 1
50/4 . R Bluro % , 11.8 L,mz, %! J
05 Recepdia 14.3 m % ]
fo;s Pokéj 6 324 m? iy J
o7 Pokéj 7 ‘19.5 'm?
;0/8 | Pokéj 8 !10.4 | m? ’
or9 Kuchnia 98 |m? |
’ 0/10 I Prysznice ;5.5 l m? 7 ;
|01 wc 18 m? ;
012 [ Korytarz 411.2 ) iz,
013 : :wc : 2 |2 E

L | AL
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4. Opis budynku:

Przedmiotem niniejszego opracowania jest budynek zamieszkania zbiorowego — dom wczasowy.
Obiekt zostat zrealizowany etapowo w pierwszej polowie XX w. z zastosowaniem technologii
typowych dla okresu realizacji. W etapie poZniejszym przeprowadzano remonty i modernizacje
obiektu.

Pierwszy etap budowy to wzniesienie czesci potudniowej obiektu o wymiarach okoto 11,3m x 18,5m
W rzucie prostokgtnym z pigciokagtnym wykuszem od potudnia. Ta cze$¢ obiektu ma fragment
podpiwniczony wykonany w konstrukcji murowanej ze stropem ciezkim. Pozostata czesé
posadowiona jest na $cianach fundamentowych z podtogg parteru nad Slepym putapem. Czeé¢
naziemna posiadata w catosci konstrukcje murowang ze stropami i dachem w konstrukciji
drewniane;.

W drugim etapie prac obiekt rozbudowano o czes¢ frontowg (péinocng) o diugosci 2m i szerokosé
okolo 9m. Czesé ta jest takze posiada konstrukcje murowang, lecz stropy wykonane sg jako
odcinkowe na belkach stalowych z wypetnieniem kolebowym z cegly.

Obiekt byt kilkukrotnie modernizowany i remontowany dwa najwieksze wspoéiczesne remonty
obejmowaty remont i przebudowe klatki schodowej ze zmiang konstrukcji schodéw z drewnianej na
Zelbetowa. W ramach tych prac wykonanych na podstawie pozwolenia na budowe wykonano takze
klape dymowa i wprowadzono drzwi pozarowe w obudowie klatki schodowej.

. Zagospodarowanie terenu, dojscia i dojazdy do budynku:

Budynek objety opracowaniem Znajduje si¢ na dzialce o ksztalcie zblizonym do prostokata. Teren
posiada spadek w kierunku potudniowym, a réznica poziomu wynosi okoto 1m. Dostep do dziatki jest
Zapewniony od strony p6inocnej od ulicy Zeromskiego.

Na dzialce znajduje sie budynek objety opracowaniem usytuowany centralnie na dziatce z
przesunigciem w kierunku pétnocnym.

Istnieje jedno wejscie piesze na dziatke na osi gléwnego wejscia do budynku oraz jeden wjazd.
Stwierdza sie wystgpienie stopnia o wysokosci okolo 20cm w obszarze furtki, oraz jeden stopien
wysokosci okoto 5¢cm w partii wej$ciowej budynku. Stan techniczny zadowalajgcy.

Wjazd znajduje sie¢ przy narozniku pétnocno-wschodnim. Od wschodu wzdtuz budynku przebiega
droga dojazdowa o szerokosci okolo 2 — 2,2m utwardzona betonowg kostkg szesciokatng. Droga nie
kwalifikuje si¢ jako droga pozarowa. Stwierdza si¢ nieréwnosci w drodze dojazdowej wzdtuz
budynku. Stan techniczny przedawaryjny.

Dookota budynku jest opaska z kostki typu ,polbruk”. Stwierdza sie zapadliska w opasce wokot
budynku stan techniczny przedawaryjny.

Zachodnia czeé¢ dzialki jest nieutwardzona z Zielenig niska i wysokg. Od poludnia znajduje sie
wysepka nawrotowa i oslona $mietnikowa. W tej partii znajduje sie takze drugie dojécie do budynku
po schodach terenowych. Opis schodéw w dalszej czesci opracowania. Stwierdza sie zapadliska w
utwardzeniu stan techniczny niezadowalajgcy czesciowo przedawaryjny.
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6. Program funkcjonainy:
Budynek kwalifikuje sie jako 4 kondygnacyjny. Posiada 2 kondygnacje naziemne, poddasze
uzytkowe w mansardzie, oraz cze$ciowe podpiwniczenie pod potudniowg czescig budynku.

Budynek jest obiektem zamieszkania zbiorowego, klasyfikujgcym sie jako obiekt kategorii ZL I,
budynkiem niskim (N).

Budynek posiada jedng kiatke schodowa taczgcq wszystkie kondygnacje budynku. Klatka schodowa
jest wydzielona przegrodami p.poz. | drzwiami p.poz. Rozwigzania techniczne w obszarze klatki
schodowej sg wynikiem wspotczesnej modernizaciji obiektu wykonanej na podstawie pozwolenia na
budowe nr 187/PB/2010 i zakoriczonej odbiorem administracji budowlane;.

Kondygnacje naziemne posiadajg uktad komunikacyjny korytarzowy. Na kondygnacjach naziemnych
znajdujg sie pokoje goscinne. Czeéé z tych pokoi wyposazona jest w zaplecze sanitare (tazienke z
ustgpem), czeé¢ bez takiego zaplecza lecz z umywalkg w pomieszczeniu. Z klatki chodowej
dostepne sg taznie zbiorowe, pralnie i prasowalnie z poziomu kondygnacji oraz toalety dostepne ze
spocznikéw miedzy-kondygnacyjnych. Na parterze w strefie wejsciowej znajduje sie recepcja i pokdj
socjalny dla pracownikéw. W piwnicy znajduje si¢ magazyn poscieli oraz kottownia gazowa.
Stwierdza sie brak ustepéw dla oséb niepenosprawnych w budynku.

7. Opis rozwigzan architektoniczno budowlanych budynku:
7.1.Posadowienie budynku:
Budynek posiada posadowienie proste. Czegs$¢ podpiwniczona posiada posadowienie na $cinach
lub fawach fundamentowych na gigbokosci okoto 270 cm. Czeéé niepodpiwniczona
posadowiona jest na $cianie fundamentowej ceglanej bez poszerzonej tawy. Giebokoéé
posadowienia 120 — 200cm (wysoko$é Sciany fundamentowej 230cm od poziomu Slepego
putapu). Stan techniczny zadowalajgcy — szczegOly w opracowaniu konstruktorskim.

Czes¢ podpiwniczona posiada podioge na gruncie betonowg na jednej warstwie folii PE. Jest to
rozwigzanie wspotczesne wykonane na oryginalnej posadzce, ktéra przypuszczalnie wykonana
byta jak podioga z kostek kamiennych (rozwigzanie oryginaine typowe dla okresu). Stan
techniczny zadowalajgcy — szczeg6ty w opracowaniu konstruktorskim.

Czes¢ niepodpiwniczona posiada strop parteru drewniany na legarach wykonany na $lepym
putapie wyniesionym ponad poziom gruntu. Stan techniczny niezadowalajgcy. Stwierdza sie
zarysowanie w poprzek budynku w okoto 1/3 diugosci obiektu. — szczegély w opracowaniu
konstruktorskim. Dodatkowo ogledziny nie wykazaty otworéw wentylacii $lepego putapu. Nalezy
Przypuszczac, ze nastgpstwem tego mogta nastapié¢ degradacja konstrukcji slepego putapu
spowodowana wilgocig.

7.2.8ciany:

a) $clany piwnic murowane petne grubosci 52cm,

b) Sciany ostonowe w catosci budynku poza czescig péinocng murowane z cegly grubosci
42cm przez catg wysokosé (38cm konstrukciji + wykoriczenie). Nie dokonano rozbiérek ale
mozna przypuszczaé, ze $ciana ostonowa wykonana jest jako warstwowa a czeécig nosng
g::ubosci 32cm, pustkg i $cina elewacyjng grubosci 6¢cm.

iany oslonowe czesci potudniowej murowane z cegtly grubosci 24cm,
Sciany wewnetrzne w technologii murowanej grubosci 30, 17 i 10 cm (grubo$¢ mierzona z
warstwami wykoriczeniowymi).

c)
d)

Stan techniczny czesci zadowalajgcy, znaczna czes¢ Scian konstrukcyjnych niezadowalajgcy.
Szczegdly oceny elementow konstrukcyjnych w tym $cian nosnych w opracowaniu
konstruktorskim.

Sciany dziatowe gtéwnie stan zadowalajgcy, miejscami mato zadowalajgcy. Lokalnie stwierdza
sie rysy mate i $rednie.
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7.3.Stropy:
a) Stropy w budynku drewniane za wyjatkiem czesci potudniowe;j i skrajnej p6tnocnej,
b) Strop nad piwnicg cigzki oryginalny — odcinkowy z wypetnieniem ceglanym ptaskim,
¢) Strop kondygnacji naziemnych w obszarze klatki chodowej cigzki zelbetowy wspotczesny po
wymianie w okresie ostatniej dekady,
d) Strop czesci péinocnej odcinkowy z wypetnieniem z cegty kolebowy,

Stan techniczny zadowalajacy~ szczegoly w opracowaniu konstruktorskim.

7.4.Schody:
Schody wewnetrzne wspélczesne zelbetowe do piwnicy bez dodatkowego wykorczenia, w
kondygnacjach naziemnych stopnie, podstopnice i listwa przypodtogowa z wykoriczeniem
terakotowym. Pochwyty ze stali nierdzewnej, balustrady metalowe ze stali nierdzewnej /
malowanej proszkowo wspdiczesne. W pojedynczych miejscach stwierdza si¢ nieréwng
wysokos¢ stopni.

Stan techniczny konstrukcji schodéw wewnetrznych malto zadowalajgcy ~ szczegoly w
opracowaniu konstruktorskim.

Schody zewnetrzne zelbetowe z poszyciem z terakotowym. Stwierdza sie nieréwng wysokos$é
stopni. Stwierdza sie spoczniki o szerokosci ponizej wymaganych 150 cm. Balustrada i pochwyt
metalowe malowane recznie wysokosci 85cm. Balustrada zewnetrzna stwierdza sie niewtasciwg
(za malg) wysoko$é. Stwierdza si¢ peknigcia warstwy terakoty $rednie. Stan techniczny
niezadowalajgcy.

7.5.Dach
Dach mansardowy. Poziom dolny o nachyleniu 60 stopni kryty dachéwkg z papy. Odcinek
okapowy z wyptaszczeniem o nachyleniu 15 st. na odcinku 50 cm. Od wewnatrz wykoriczenie
plytami kartonowo gipsowymi.

W mansardzie lukarny w konstrukgji drewnianej kryte daszkami dwuspadowymi o nachyleniu 41

stopni z poszyciem jak mansarda. Scianki mansard z deskowaniem elewacyjnym.

Odwodnienie rynnami i rurami spustowymi PCV. Spusty rur spustowych na opaske wokot
budynku.

W poziomie platwi mansardy §ciggi drewniane od spodu ktérych Zzamocowany jest sufit w
systemie GK. Na suficie izolacja z weiny mineralnej przykryta folig PE.

Poziom gémy dachu platwie mansardowa i kalenicowa 12cm x 11 cm, krokwie 16cm x 10cm co
85cm, kat nachylenia 10 stopni. Na konstrukcji deskowanie petne i poszycie z papy. Kat
nachylenia 10 stopni. Przypuszczalnie jedna warstwa poszycia z papy lub dwie warstwy
skorodowane. Poszycie wspéiczesnie odéwiezane.

Stan techniczny konstrukcji zadowalajgcy — szczegbly w opracowaniu konstruktorskim.
Mansarda stwierdza sie nieszczelnosci poszycia objawiajace sie wyciekami na warstwach
wykoriczeniowych wewnetrznych. Stwierdza sig¢ nieszczelnosci w poszyciu co daje zagrozenie
pojawienia sie warunkéw dla rozwoju gniazd owadéw (w szczegdélnosci 0s) w budynku. Stan
techniczny poszycia niezadowalajacy.

Poziom gémny dachu: stwierdza si¢ skorodowane poszycie z papy, stwierdza si¢ spekanie papy
(w szczegéinosci potaé poludniowa). Stwierdza sig fragmenty poszycia bez spadku w okolicach
kominéw wentylacyjnych, gdzie nie jest odprowadzana woda opadowa. Stwierdza si¢ brak
orynnowania goémego poziomu. W niektérych miejscach jest wskazanie do wprowadzenia
takiego odwodnienia. Stan techniczny niezadowalajacy.
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7.6.Kominy:
Kominy murowane wyprowadzone ponad dach. Dodatkowo 2 przewody kominéw PCV
wyprowadzonych ponad dach oraz komin spalinowy kottowni ze stali nierdzewnej takze
wyprowadzony ponad dach. Komin wentylacyjny kotlowni na elewadii potudniowej
wyprowadzony do poziomu pierwszego pietra.

Kominy murowane stan techniczny zadowalajacy.
Kominy PCV stwierdza si¢ brak czapek - stan techniczny niezadowalajacy.

Stwierdza sie bledne rozwigzanie komina wentylacyjnego kottowni. Brak wyprowadzenia nad
dach.

7.7.Elewacje:
W calosci tynkowane, malowane na kolor szary faktura ,baranek”. Detal architektoniczny biaty
faktura gladka. W czesci pétnocnej (wejsciowej) detal wyrazisty, eklektyczny historycyzujgcy
nawigzujgcy do neoklasycyzmu. W bryle budynku opaski okien parteru, gzymsy podokienny,
miedzy-kondygnacyjny i okapowy biafe z fakturg gtadka.

Opaska cokotowa wystajaca wzgledem elewacji o okoto 5 cm ciemniejsza, faktura ,baranek” jak
wyzej. Stwierdza si¢ $lady wilgoci i $lady plesni i korozji biologicznej. Stan techniczny
niezadowalajgcy.

W wielu miejscach stwierdza si¢ spekania, uszkodzenia detalu architektonicznego. Miejscami
odpadajgce tynki. Stwierdza sie ubytek w szyldzie. Stan techniczny przedawaryjny.

7.8.Stolarka otworowa:
Stolarka drzwiowa zewnetrzna — wspéiczesna drewniana,
Stolarka drzwiowa wewnetrzna zréznicowana, wspolczesna z okresu 1980 — 2010 drewniana,
drzwi pozarowe z korytarza aluminiowe ze szkleniem otwierane do wewnatrz, pozostate drzwi
do pomieszczeri dostepnych z klatki chodowej drewniane peine,
Stolarka okienna — PCV, biate, wspoéiczesne,
Klapa dymowa wspoélczesna z rama stalowa,
Wytaz dachowy drewniany niesystemowy w formie klapy naktadanej na kolnierz drewniany z
zabezpieczeniem z papy.
Stwierdza sig za matg wysoko$¢ (mniej niz 2 m) drzwi zewnetrznych w elewacji potudniowe;j.
Stan techniczny stolarki otworowej zadowalajgcy.

7.9.1zolacje przeciwwilgociowe:
Dla dachu wspéiczesne w goémym dachu papa, w mansardzie wspolczesne rozwigzanie :
paroizolacja i wiatroizolacja.
Podioga na gruncie w piwnicy zabezpieczona folig PE jedna warstwa. Sciany fundamentowe i
fawy niezabezpieczone.
Gdzie wystepuje stan techniczny zadowalajgcy. W dachu stwierdza si¢ przecieki patrz. Pozycja
6.5.

7.10. Izolacje termiczne:
Dach izolowany weina mineraing, $ciany bez ocieplenia.

Stwierdza si¢ $lady zaciekéw w strychu nieuzytkowym w poziomie dachu gérnego. Stan
techniczny mato zadowalajgcy.

.M. Wykoriczenie podiég i posadzek:
W pokojach wyktadzina dywanowa lub panel drewniany, w komunikacji, pomieszczeniach
higieniczno — sanitamych i w publicznej komunikaciji z terakoty.
W komunikacji piwnicy (schody i korytarz) podioga betonowa wyréwnana nie malowana, w
kottowni i magazynie terakota.
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Budyn:
o

o

(o]

Elementy instalacyjne:

ek wyposazony jest w nastepujgce instalacje:
instalacja wody - stan techniczny zadowalajgcy — posiada aktualny protokét przegladu,
instalacja kanalizacji sanitamej - stan techniczny zadowalajacy — posiada aktualny
protokét przeglgdu,
instalacja centralnego ogrzewania z pieca gazowego w budynku - stan techniczny
zadowalajgcy — posiada aktualny protokét przegladu,
instalacja gazu do pieca - stan techniczny zadowalajgcy ~ posiada aktualny protokét
przegladu,
instalacje elektryczne, stwierdza sie awaria pod$wietlenia elewaciji - stan techniczny
niezadowalajgcy — instalacja posiada aktualny protokét przegigdu,
instalacja o$wietlenia p.poz. - stan techniczny zadowalajgcy — posiada aktualny protokot
przegladu,
instalacja hydrantéw wewnetrznych - stan techniczny zadowalajgcy — posiada aktualny
protokét przeglgdu,
instalacje teleinformatyczne - stan techniczny zadowalajgcy — posiada aktualny protokot
przegladu,
instalacja wentylacji grawitacyjnej przez kominy, miejscami wspomaganej mechaniczne.

Stwierdza sig brak wspomagania mechanicznego wentylacji w toaletach na klatce
schodowej - stan techniczny zadowalajgcy, miejscami niezadowalajgcy — kominowy
posiadajg aktualny protok6t przegladu.

Tel:+918866113 | Fax:+918866096 | info@biastudio.pl | www.biastudio.pl
ul. Janosika 8 p.119 SZCZECIN



pia -

8. Zalecenia:
8.1.Zalecenia ogo6ine:

Ocena techniczna wskazuje znaczne zuzycie obiektu oraz problemy techniczne w zakresie jego
posadowienia. , Zwrdcic takze nalezy uwage, iz wycena budynku [2.3] w roku 1992 wskazywata
na dekapitalizacje majgtkowg na poziomie 80% z uwagi na wiek i przestarzate rozwigzania
techniczne. Od tamtego czasu wykonano co prawda modermnizacje, jednak jej zakres byt
ograniczony i nie zwigkszyt w stopniu istotnym warto$ci nieruchomosci. Tym samym autor
Wyraza przekonanie, iz blisko 100letni obiekt budowlany jest przestarzaly funkcjonalnie, nie
ekonomiczny w sensie sezonowej eksploatacji oraz dochodzi do kresu Zywotnosci techniczneyj.
Zdaniem autora nalezy wykonac¢ ponowng wycene majgtkowg oraz zleci¢ koncepcje techniczno
— ekonomiczng przebudowy obiektu z uwzglednieniem catorocznego funkcjonowania oraz
petnienia ew. innych komercyjnych funkcji w celu Zmniejszenia kosztéw stalych eksploatacji.”
[mgr inz. konstruktor Marek Wasowicz].

Zaleca sie poprzedzenie jakichkolwiek prac budowlano — remontowych projektem opartym na
zaleceniach przedstawionych ponizej. Projekt taki moze mieé¢ forme koncepciji architektoniczno —
inzynierskiej lecz powinien zawiera¢ szacunkowy kosztorys inwestorski. Wskazane jest
dokonanie analizy poréwnawczej z innymi mozliwymi formami zagospodarowania dziatki
uwzgledniajgcej wyburzenie istniejgcego obiektu i wzniesienie zabudowy o wspétczesnych
parametrach uzytkowych i funkcjonalnych.

Autor zwraca uwage, ze prace remontowo — naprawcze opisane w punkcie 8.2 niniejszego
opracowania muszg zosta¢ poprzedzone projektami technicznymi oraz uzyskaniem niezbednych
pozwoleri zgéd i uzgodnieri z odpowiednimi gestorami sieci. Projekty techniczne szczegotowo
okresla rozwigzania materiatowe i technologiczne dla zalecanych prac remontowych i powinny
zostaC wykonane przez zespél dysponujacy projektantami odpowiednich branz dla réznych prac.
Harmonogram prac (program prac konserwatorsko - remontowych) takze powinien byé
okreslony w ramach projektéw technicznych. Niedopuszczaine jest wyrywkowe lub
fragmentaryczne podejmowanie wybranych prac remontowych.

8.2.Zalecenia techniczne:
a) Zagospodarowanie terenu, doj$cia i dojazdy do budynku:

Dojscie do budynku — zaleca si¢ wprowadzi¢ terenowa rampe dla osob niepetnosprawnych

taczacg poziom chodnika miejskiego z poziomem wejécia do budynku.

Dojazd do budynku — zaleca si¢ catkowity demontaz nawierzchni, remont podbudowy oraz

odwodnienia oraz odtworzenie nawierzchni nowym materiatem.

Opaska wokét budynku — w miejscach zapadlisk do demontazu, naprawy podbudowy i

odtworzenia. Dopuszcza sie odzyskanie istniejgcej nawierzchni.

Infrastruktura techniczna - zaleca si¢ zmodemizowanie wiasnych odbioréw wéd

opadowych. Konieczne jest opracowanie szczegotowego projektu kanalizacji deszczowej z

uwzglednieniem wplywu roztaczanej wody opadowej na posadowienie budynku. Jest

wskazanie do dalszej analizy wplywu wody opadowej z sasiednich nieruchomosci na
budynek stanowigcy przedmiot opracowania uwzgledniajgcy:

* zainstalowanie piezometréw z pomiarem poziomu i rejestracjg automatyczng,

= analiza materiatéw IMiGW na temat opadéw deszczu w Swinouijsciu,

* pomiary osiadania (repery) wraz z niwelacjg precyzyjng po kazdych intensywnych
deszczach. Majgc powyzsze dane i analizy potwierdzajgce ewentuaine negatywne
oddzialywanie ze strony instalacji sgsiednich na przedmiotowy budynek, mozna by
wskaza¢ osoby (instytucie) odpowiedzialne za taki stan rzeczy. Umozliwiatoby to
wystagpienie z roszczeniami w celu doprowadzenia budynku do stanu poprawnosci
technicznej i zabezpieczenia przed negatywnym wplywem w przysztosci,

* badania takie, z pewnoscig kosztowne, nalezy rozwazy¢ w kontekscie optacalnosci i
oceny ryzyka. Nie mozna bowiem wykluczy¢, iz gtéwnym czynnikiem sprawczym
zwigkszenia si¢ ilosci uszkodzen &cian i posadzki byta bitednie przeprowadzona
modemizacja klatki schodowej. Wiecej informagji mogtoby by daé¢ rozmowa z
kierownikiem budowy i projektantem. Nie mozna wykluczy¢ iz w ich archiwach
zachowaly si¢ notatki i zdjecia z budowy. Sugeruje sie¢ powiadomienie ww. oséb o
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b)

c)

d)

e)

g)

h)

wyciggnietych wstepnych wnioskach na temat przyczyn uszkodzeri obiektu i skierowania
prosby o wyrazenie swojej opinii na ten temat.

Posadowienie budynku:

Zaleca si¢ ustabilizowanie osiadari calego budynku poprzez wykonanie faw
fundamentowych (oczepéw) i mikropali pod wszystkimi  $cianami nosnymi - w tym
wewnetrznymi, do ktérych dostep obecnie jest zamkniety stropami,

Sciany:

« Sciany ostonowe i nogne: zaleca sie¢ ,zszycie” peknigé lub przemurowanie mocno
uszkodzonych fragmentéw $cian, Prace wykonaé po naprawie posadowienia budynku

»  Sciany wewnetrzne dzialowe: w miejscach zarysowan zaleca si¢ naprawe tynkéw i
odtworzenie powtok malarskich,

Stropy:
Zaleca si¢ wykonania stropdw masywnych (a co najmniej WPS) wraz z usztywnieniem
budynku klamrami stalowymi lub wiericami.

Schody:

Zaleca sig naprawe konstrukcji schodéw w ramach prac modemizacyjnych konstrukcji
stropéw. Dia prac kluczowej jest okreslenie detalu potaczen schody -strop dla Zapewnienia
odpowiedniej statecznosci konstrukgii.

Warstwy wykoriczeniowe schodéw sku¢ w miejscach ubytkéw i zarysowari oraz odtworzy¢ w
materiale spetniajagcym wymogi dla obiektéw uzytecznoéci publiczne;j.

Balustrade schodéw zewnetrznych zdemontowa¢ i zastapié elementem spetniajgcym
wspotczesne przepisy budowlane.

Dach:

Zaleca sie dokonanie kompleksowego uszczelnienia poszycia dachowego w poziomie
mansardy.

Zaleca sie potozenie dodatkowego poszycia z papy na wyzszym poziomie dachu.

Zaleca si¢ uporzadkowanie odwodnienia wyzszego poziomu dachu przez wprowadzenie
orynnowania i rur spustowych w poziomie przetamania dachu. Zaleca sie uszczelnienie
Scian attyk i §cian lukarn celem zatrzymania penetracji wody opadowej z mury.

Kominy:

Zaleca si¢ modernizacje komina wentylacyjnego z kottowni i wyprowadzenie go nad dach.
Zaleca sig instalacje mechanicznego wspomagani wentylacji w pomieszczeniach
higieniczno — sanitarnych.

Zaleca sig naprawe czapek na przewodach kominowych.

Elewacje:

Przed przystgpieniem od prac przy elewacji dokona¢ audytu energetycznego budynku i
rozwazy¢ ocieplenie obiektu w kontekscie ekonomicznym.

Zaleca sig odkucie tynkéw elewacyjnych w miejscach zarysowan i spekari. Odkucie powinno
mie¢ wymiary minimum 50cm x 50cm. W przypadku wykrycia rys muru nalezy dokonaé
odkucia catosci rysy ze szczeg6lnym naciskiem na obszary nadprozy i styku ze stropami.
Odstonigty mur ocenié techniczne i wzmocnié zgodnie z punktem 8.2. p.pkt. c). Na mur
Zastosowac siatke tynkarska systemowg zgodnie z detalami producenta i tynk odtworzyé.
Detal architektoniczny naprawi¢ w miejscach spekari i uzupemié. Catosé elewacji
odmalowaé.

Stolarka otworowa:
Zaleca sie wytaz dachowy zastgpié wspotczesnym rozwigzaniem.
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Opracowat:

)]

k)

Izolacje przeciwwilgociowe:

Rozwigzanie zabezpieczenia przeciwwilgociowego przyziemia budynku zaprojektowaé w
koordynacji z projektem wzmocnienia konstrukcji przyziemia i projektem instalacji kanalizacji
deszczowe;j.

Izolacje ciepine elewaciji:
patrz punkt 8.2. p.pkt. h)

Wykoriczenie podiég i posadzek:

Zalecenia opisane w punktach 8.2 P-pkt. e, d, e niosg za sobg konsekwencje usunigcia
catkowitego istniejgcych posadzek. Odtworzenie zaprojektowac zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i w koordynacji z plastycznym wykoriczeniem wnetrza obiektu.

m) Elementy instalacyjne:

Instalacja wody: sprawdzi¢ szczelnosé,
Instalacja kanalizacji sanitarnej: sprawdzi¢ szczelnoé¢,
Instalacja c.o.: po audycie energetycznym zweryfikowaé moc pieca,
instalacja gazu — sprawdzi¢ szczelnosé,
instalacje elektryczne - osprzet w tazienkach, oprawy oswietleniowe, gniazda, wytaczniki
wymieni¢ na odpowiadajgce normom pod wzgledem klasy instalaciji i
wskaznika IP,
*  wymienic istniejace wytgczniki nad-pragdowe zasilajgce gniazda i o$wietlenie
o wielko$ciach wigkszych od 16A na wytgczniki o ma wielkosci 16A,
* polaczyc z instalacjg nad-pragdowg na dachu wycigg spalin pieca gazowego
i konstrukcje klapy oddymiania,
instalacja oswietlenia p.poz. - Konieczna jest wymiana akumulatora centrali POLON H100
12V/17Ah podczas kolejnej konserwacji,
instalacja teletechniczna — bez uwag,
instalacja hydrantowa — bez uwag,
przytgcza mediéw — bez uwag.

mgr inz. arch. Gawet kiewicz
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